Bostadsrittsforeningen Sjostaden, Stockholm, org. nr
716422-1389
Protokoll fort vid foreningsstamman den 20 maj 2026

1§. Stimmans oppnande

Foreningens ordforande Eva Franchell Hallgren 6ppnade stimman,
hélsade vialkommen och tackade alla som bidrar till god stdmning 1
foreningen.

2§. Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkéndes.

3§. Val av ordforande for stimman
Jan Liljero valdes till ordférande.

4§. Anmilan av styrelsens val av protokollforare
Anmaélan av styrelsen val av protokollforare; Inger Outzen

5§. Val av justeringsmiin — tillika rostriaknare
Dag Duberg och Inger Schonning valdes till justerare och rostridknare.

68. Fraga om stimman blivit behorigen utlyst
Stamman godkinde utlysningen av stimman.

78. Faststillande av rostliingd, forteckning over narvarande
medlemmar

Avprickning av nidrvarande medlemmar i medlemsforteckningen visade
att 52 lagenheter var representerade med 71 deldgare varav en med
fullmakt. Forteckningen godkindes som rostlangd.

8§. Foredragning av styrelsens arsredovisning for 2025

Eva Franchell Hallgren foredrog delar av arsredovisningen och tog upp
de mest vésentliga dtgdrderna som genomforts under verksamhetsaret,
underhallsatgiarder savél som fordandringar. Bland atgidrderna nimndes
fortsatt byte av termostater, nya cykelstill, hdjning av vdrmen nér det var
som kallast, fler laddplatser 1 garaget, hjartstartarkurs, och inte minst
hissrenovering, som sarskilt 1 Tegelviksgatan 73 genomfordes med viss
vanda. Eva informerade ocksd om nédgra behdvliga insatser som bor goras
under kommande ar. Det giller bland annat fortsatt renovering av



hissarna, vilket berdknas ta 3 — 4 veckor per hiss, och byte av
varmevaixlare 1 fjarrvarmesystemet.

Enligt lagkrav uppréttas underhallsplanen for 50 ar framét med effekten
att kostnader sprids Over generationer. For basta mojliga villkor ar
medlemskap 1 HSEF, Hammarby Sjostads Ekonomiska Forening liksom
samarbeten och jamforelser med grannféreningen Sjojungfrun och
Kajforeningen av stort vérde.

Patrick Borg foredrog de ekonomiska forutséattningarna och informerade
om att foreningen under verksamhetsaret 2025 valde att Gverga till
redovisning enligt K3 for att béttre spegla fastighetens langsiktiga
underhall och ekonomiska livslingd. Overgangen innebir att storre
investeringar redovisas som tillgdngar och skrivs av over respektive
komponents beddmda ekonomiska livslangd. Detta ger en mer rittvisande
fordelning av kostnaderna 6ver tid och en tydligare koppling mellan
investeringar, underhéll och redovisning. Avskrivningarna okade fran 1,5
MSEK till 2,7 MSEK under 2025. Exempelvis hade féreningen en
budgetram pa 800 000 kr for hissrenoveringar, vilket genom
komponentavskrivning belastar resultatet med cirka 50 000 kr pé &rsbasis.

Arets resultat uppgar till -265 798 kr. Det negativa resultatet forklaras
framst av 6kade avskrivningar 1 samband med 6vergdngen till redovisning
enligt K3 samt genomforda investeringar och underhallsatgirder under
aret.

Bedomningen ér att det negativa resultatet inte paverkar formégan att
finansiera ekonomiska dtaganden. Beldningsgraden dr mattlig och
foreningen gor l10pande underhallsdtgirder samt amorterar pa ldnen. Med
aren forsamras fastighetens viarde, men okar igen genom renovering av
hissar och fjarrvarmesystem.

Hojningen av tomtrittsavgdlden kommer att nu sld igenom. Det blir en
kraftig effekt, med 1 genomsnitt 1 000 kr per 1dgenhet under de tio aren
frdn och med 2025-12-01 som hdjningen successivt genomfors.

Likvida medel i1 kassan vid ar 2025 ars slut 3 333 359 kr.



Négra fragor framfordes 1 anslutning till denna foredragning;

e Arsredovisning i digital form efterfrigades. Styrelsen informerade
att den inte kan ldggas upp pa hemsidan fore det att stimman har
beslutat godkinna arsredovisningen och stimmans protokoll ar
justerat.

e Vad kostar miljorummet? Styrelsen svarade att kostnaden uppgér
till 297 000 kr, en kostnad som kan paverkas om vi exempelvis
plattar till kartonger och inte dverfyller containrar. Vi far ocksa
45 000 kr 1 aterbaring efter att matavfallssystemet med grona pasar
har inforts da vi har ett sdrskilt avdelat miljorum.

e Gillande den hojda tomtréttsavgilden, har styrelsen kollat pé vilka
grunder staden har rdknat ut avgidlden? Styrelsen har sokt fa svar pa
detta, men har inte fatt narmare information mer an att vi har
belagts med ett tilligg for sjonéra lage.

Stamman beslutade godkédnna och ldgga forvaltnings- och
verksamhetsberéttelsen inklusive ekonomisk 6versyn och prognos till
handlingarna.

9§. Foredragning av revisionsber:iittelse

Ordforanden informerade om revisorns uttalade beddmning ”Rapport om
arsredovisningen”, och att revisorn genom denna tillstyrker att
foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.
Foreningens medlemmar har delgivits revisionsberéttelsen 1 tillagg till
arsredovisningen. Revisionsberittelsen har bestyrkts av medlems-revisor
Henrik Brors. Wiiu Lillesaar som nyligen avled har 4ven hon deltagit som
medlemsrevisor under hela dret. Henrik Brors framforde sin dvertygelse
om att hon med sidkerhet ocksé hade tillstrykt revisionsberittelsen.

Stimman beslutade godkédnna och ldgga revisionsberittelsen till
handlingarna.

10§. Faststillande av resultat- och balansrikningen

Stamman faststdllde den presenterade resultat- och balansrdkningen for ar
2025.



11§. Beslut om resultatdisposition

Ordf6éranden informerade om foreslagen resultatdisposition 1
forvaltningsberittelsen uppgaende till 5 233 173 kr med reservering till
yttre fond med 4 751 873 kr.

Stimman beslutade att i enlighet med forslaget 1 forvaltningsberéttelsen
faststilla resultatdispositionen for rdkenskapsaret.

12§. Friaga om ansvarsfrihet for styrelsen
Stamman beslot att ge styrelsen ansvarsfrihet for ar 2025.

13§. Friaga om arvoden
Stamman beslutade om fortsatt styrelsearvode med 200 000 kr.

14§. Val av fortroendemiin:

Styrelseledamoter

Valberedningen har dven infor nésta verksamhetsér foreslagit att samtliga
ledaméter ar ordinarie.

Ordinarie ledamoter

Ordforanden foredrog valberedningens forslag.

Emma Cars och Anders Sandahl har tidigare meddelat att de inte stéller
upp for omval.

I enlighet med valberedningens forslag valdes av stimman:

Ordforande - viljs pa ett ar

Eva Franchell Hallgren Tegelviksgatan 79

Ordinarie ledamoter

Mandatperiod
Inger Outzen, omval Tegelviksgatan 75 1 &r
Henrik Hjalmarsson, omval Tengdahlsgatan 44 1 &r
Patrick Borg, omval Tegelviksgatan 79 1 &r
Anders Killhed, omval Tegelviksgatan 73 1 &r
Hubert Smurawa, omval Tegelviksgatan 73 1 &r
Niklas Ahlberg, nyval Tegelviksgatan 75 2 ar

Dan Andersson, nyval Tegelviksgatan 71 2 ar



Medlemsrevisor (utover stadgarna)

Henrik Brors Tegelviksgatan 79
Roland Hallberg Tengdahlsgatan 79
Revisor

Lena Normann (HQV Stockholm AB), omval

Valberedning

Stamman beslutade vilja;

Jan Liljero, omval 1 &r, ssmmankallande Tegelviksgatan 77
Lars Hallgren omval 1 ar Tegelviksgatan 77
Diana Maxwell, omval 1 &r Tegelviksgatan 73
Eva-Lena Heikenborn, nyval Tengdahlsgatan 40

15§. Portombud och tridgardsgrupp

Eva Franchell Hallgren informerade under § 1 i samband med stdimmans
Oppnande om portombuden och tridgardsgruppen, presenterade vilka de
ar och om vikten av deras fortjanstfulla insatser for att skapa trivsel 1
foreningen.

16§. Motioner

1. Motion till rsstimman 2026 om titning av fonster och
balkongdorrar i foreningens regi

Jag fOreslar att foreningen tar ansvar for titningen av samtliga fonster
inklusive balkongdorrar, dvs bade ytter och innerfonster pa biagge sidor
samt mellan fonstren.

En fackmannamaissig 6versyn 1 foreningens regi av foreningens fonster
och balkongdorrar bor motverka virmelidckage, samt minska féreningens
viarmekostnad och forbéattra inomhusklimatet under den kalla arstiden.

Med vinlig hélsning
Agnes Mannerheim
Tegelviksgatan 77



Styrelsens svar

I en del ldgenheter har de lister som ligger mellan ytter- och innerfonster
borjat morkna och lossna. De listerna dr foreningens ansvar eftersom de
ar en del av fonstrets konstruktion. Vi kommer att ta hjilp av Nordstaden
for att pd bista sitt ersitta sddana skadade lister. I den hér delen bifaller
vi alltsd motionen.

De tétningslister som déremot klistras upp lings fonsterkarmar och
balkongddrrar, samt de dammlister som finns mellan ytter- och
innerfonster, de dr den boendes ansvar. I den delen maste vi tyvirr avsla
motionen.

Stamman beslutade 1 enlighet med styrelsens forslag.

2. Motion till arsstamman 2026 om IR-bastu

Jag har ett forslag att kopa in en IR-bastu.

Den kan st i forrummet till den vanliga bastun. Den bor 12 plats. Det
finns 1 manga olika storlekar och priser.

Tex: IR-bastu for tvd KUOPIO f6r 13 000 kr, foretag OUTL1. Matt:
900x900x1900.

Eller: Tylo infrKabin Tylésand for 24 000 kr. Bredd 913, djup 913, hojd
1938.

Men det finns som sagt manga att vilja mellan.

IR-bastu sdgs forbattra blodcirkulationen, ge muskelavslappning och
smartlindring tex.

Jag har provat flera gédnger pa olika spa och instimmer med vad man kan
lasa sig till om IR-bastu.

Vinliga hilsningar
Kerstin Konuk

Styrelsens svar

Styrelsen har beslutat att yrka avslag pd4 motionen om inkop av en IR-
bastu.

Foreningen har redan en fungerande bastu och det dr oklart hur stort
behovet ér av ytterligare en bastuanldggning. Det dr ocksa tveksamt om
dnnu en bastu verkligen skulle {4 plats 1 vara lokaler.

Ett inkop skulle innebéra bide en investeringskostnad samt framtida
kostnader for installation, elférbrukning, underhill och eventuella
reparationer. Vi har stora utgifter framfor oss, tomtrattsavgilden ska



betalas, hissarna repareras. Det dr utgifter vi maste prioritera och dérfor
yrkar vi pa ett nej till det foreslagna inkdpet av ytterligare en bastu.

Stamman beslutade in enlighet med styrelsens forslag.

17§. Forslag till andrade stadgar; §§ 13 och 36, forsta beslutet
Styrelsen foreslar dndring 1 stadgarna § 13 med ett tillagg géillande viss
del av bostadsrattshavarens skyldigheter samt dndring 1 § 36 avseende
skyldighet att uppritta underhéallsplan.

Ett beslut om dndring av stadgar kan ske genom att samtliga
rostberéttigade 1 foreningen dr narvarande och ger sitt samtycke pa en
foreningsstdmma, alternativt att beslutet fattas pa tva pa varandra foljande
staimmor, vilket 1 praktiken dr det vanligaste. Den senare stimman kraver
d4 2/3 majoritet av ndrvarande medlemmar. Detta forslag avser det forsta
stimmobeslutet av tva.

Ordfoéranden redogjorde for de bada foreslagna dndringarna i stadgarna,
varav det forsta 1 § 13 avser ett fortydligande av medlems ansvar och
vikten av att inte orsaka skada 1 fasad och balkong. Den andra dndringen 1
§36 sker till foljd av lagkrav om underhéllsplan och dverging till
redovisning enligt K3.

Ordfoéranden tog upp foreslagna dndringar till beslut var for sig.

13 §

Nuvarande lydelse:

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

Bostadsriattshavaren ska pd egen bekostnad hélla lagenheten 1 gott skick.
Detta giller dven mark, uteplats, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingér 1 upplételsen.

Bostadsriattshavaren édr ocksé skyldig att folja de anvisningar styrelsen
meddelat.

Samtliga dtgdrder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora 1
lagenheten ska ske pa ett fackméssigt sitt.



Forslag till ny lydelse (tilligget i kursiverad text):

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hélla lagenheten 1 gott skick.
Detta giller dven mark, uteplats, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingér i upplételsen.

Det dr forbjudet att borra eller gora ingrepp i fasad eller balkong utan
tillstand. Detta gdller dven smd ingrepp som uppsdttning av markiser,
paraboler, krokar/fisten eller eldragning genom yttervdigg.
Bostadsrittshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen
meddelat.

Samtliga atgérder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora 1
lagenheten ska ske pa ett fackmaissigt sitt.

Stamman beslutade 1 enlighet med forslaget.

36 §

Nuvarande lydelse:
UNDERHALLSPLAN OCH FOND

Styrelsen ska upprétta underhallsplan for genomférande av underhéllet
for foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgifternas och garage- och lokalhyrornas storlek sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus.

Medel avsitts drligen till en fond for yttre underhall med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av den del av fastighetens taxeringsvirde som
utgor byggnadsvirdet.

Forslag till ny lydelse:

UNDERHALLSPLAN

Foreningen ska uppritta och 16pande uppdatera en langsiktig
underhéllsplan for fastigheten.



Styrelsen ska sdkerstilla att féreningens redovisning, inklusive
avskrivningar pa byggnad och dess komponenter, i rimlig utstrickning
baseras pa underhéllsplanen och aterspeglar tillgdngarnas forvéntade
ekonomiska livsldngd och forbrukning. Avskrivningar ska ske
systematiskt och i enlighet med tillimplig lag och god redovisningssed.
Styrelsen ska dven beakta behovet av avséttningar for framtida underhall i
syfte att uppnd en jgmn och forutsebar avgiftsutveckling 6ver tid.

Paragraferna foredrogs i tur och ordning. Stdmman fattade beslut per
paragraf och beslot godkénna samtliga éndringar i stadgarna.

For att stadgeéindringarna ska gélla ska beslut nummer tva fattas pa nésta
ordinarie eller extra stimma.

Stimman beslutade i enlighet med forslaget.

18§. Stimmans avslutande
Foreningens ordférande tackade Jan Liljero for ordforandeskap pa
stimman. Emma Cars och Anders Sandahl tackades for sitt arbete 1

styrelsen.

Stdmmans ordférande avslutade direfter stimman.

Vid protokollet: 1
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10

Efter stimman vidtog en allméin fragestund med information;

Patrick Borg redogjorde for de diagram med flerarsoversikt, prognos och
underhéllsplan som bifogats rsredovisningen, och informerade i korthet
om olika poster och hur dessa har berdknats. Vid dvergangen till K3 finns
viss osédkerhet géllande avskrivningar och hur de slar. Géllande négra
omraden har vi genom medlemskap 1 HSEF fétt gynnsamma avtal,
exempelvis 1 el-avtal med Skelleftea kraft.

Fridgor och kommentarer

Hur mycket ger véra solceller? Styrelsen svarar; de ger 33 000
kWh, vilket utgdr 15 % av vdra gemensamma elkostnader
exklusive ldgenheter. Investeringen betalade sig pé kortare tid en
vad som fOrst berdknades, 6 ar i stdllet for 10.

Individuella vattenmaétare infors 1 alla nya hus. Néir och om blir det
aktuellt for oss? Styrelsen svarar; nér vi gor stambyte méiste det
inforas, vilket kan behova ske om c: a 20 ar. Stammar anses ha en
livslangd 1 ett intervall pa 50 — 80 &r. S k relining kan forlanga
livslangden. Berdknad kostnad for stambyte med dagens matt c:a
300 KSEK - 500 KSK kr per ldgenhet

Hur mycket bor vi ha i kassa? Styrelsen svarar; kan inte ségas
exakt, men rimligen 2 MSEK. Vi har {for nidrvarande drygt 3
MSEK.

Med anledning av hojning av inomhustemperatur 1 vintras. Vilken
malbild har féreningen om vilken temperatur som dr den lagsta
accepterade att ha 1 lagenheten? Styrelsen svarar, vi har inte
antagit nagon bestdmd norm 1 friga om inomhustemperatur. Det
framfors att 20—22 grader torde vara normalt. Styrelsen tar med sig
frdgan och avser att aterkomma.

Riksdagen ska enligt uppgift denna dag ha antagit ett omstritt
forslag géllande s k mer flexibla regler pa bostadsmarknaden,
vilket bland annat ska underlitta andrahandsuthyrningar 1
bostadsrittsforeningar. Styrelsen ombeds vara uppmarksamma pa
frigan. Styrelsen gor bedomningen att det tills vidare inte medfor
nagra konsekvenser for var forening, men styrelsen foljer
utvecklingen. Véra stadgar giller, vi far avvakta hur rittsliget
utvecklas.



